OBECNIi URAD STARA HUT

Karla Capka 430, 262 02 Stard Hut, tel.: 318 522 269, IDDS: kuzbgqy

¢j. 651/2023_1 Ve Staré Huti dne 21.12.2023
Vyfizuje: Petr Dragoun

VEREJNA VYHLASKA

Opatreni obecné povahy ¢. 1/2023
Uzemni opatreni o stavebni uzavére

Rada obce Stard Hut vydava podle § 6 odst. 6 pism. c) a § 98 odst. 1 zdkona €.183/2006 Sh., o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znénf (déle jen ,stavebni zdkon”), a podle §
171, § 172 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, opatfenim obecné povahy toto Gzemni
opatfeni o stavebni uzavére usnesenim Rady obce ¢. R25/16/2023 ze dne 4.12.2023.

1. Vymezeni Gzemi, pro které plati stavebni uzavéra

Uzemni opatfeni se vymezuje podle ust. § 17 odst. 3 vyhladky & 503/2006 Sb., o podrobngji
upravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho Fadu, v platném znéni.
Stavebni{ uzdvéra se vyhlaSuje na zastavitelné plochy a plochy pfestavby s funk&énim
vymezenim Bl — bydleni vrodinnych domech — méstské a priméstské, BV — bydleni
vrodinnych domech — venkovské, RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru, OM —
obanské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni, OS — ob&anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni a VD — vyroba a skladovéani — drobnd a femeslna vyroba
oznacené v hlavnim vykresu indexy: plochy Bl — Z01, Z02, 204, 705, 711, 713, Z18, Z19, 720 a
225, P02, P03, P04, POS, P06, P14, P15, P18, P19, P20, P21 a P23; plochy BV — Z10, P07 a P0S;
plochy RN — Z07 a Z14; plochy OM - 206, 207, 721, Z22 a Z24; plochy OS — Z15 a Z23; viechny
plochy VD v zastavéném UGzemi bez konkrétniho indexu dle dokumentace, kterd nabyla
ucinnosti ke dni 19. 8. 2015.

Grafické vyznaleni Gzemniho rozsahu stavebni uzévéry na podkladé katastrdlni mapy je
nedilnou pfilohou tohoto opatfeni obecné povahy.

2. Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Gzemi vymezeném v &l. 1 tohoto Uzemniho opatfeni se zakazuje veskerd stavebni ¢innost,
a to zejména:
- umistovani staveb verejné infrastruktury ve smyslu § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho
zakona,



umistovani, povolovdni a provadéni veskerych staveb ve smyslu § 2 odst. 3
stavebniho zakona,

umistovani, povolovani a provadéni zmén dokonéenych staveb v rozsahu dle ust. § 2
odst. 5 pism. a), b) a c¢) stavebniho zédkona,

umistovani, povolovédni a provadéni zmén staveb pfed jejich dokonéenim ve smyslu
ust. § 118 stavebniho zakona,

déleni a scelovani pozemkd,

terénni Upravy.

Timto uzemnim opatienim se neomezuji ani nazakazuji udrZovaci prace.

3. Podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

Ze strany dotcenych organ( nebyly Zadné podminky stanoveny. Dorudena stanoviska véetné
citaci a jejich vyhodnoceni jsou uvedena nize. Dotéené organy mohly ve Ihité 30 dni od
obdrZeni navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére uplatnit sva stanoviska.

Ndvrhem Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe vobci Stard Hut byly obeslany dotéené

organy:

1. Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, odbor vykonu statni spravy I, Podskalska 1290/19,
128 00 Praha 2

2. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomickd a majetkova, Odbor ochrany tzemnich
zajmU, Tychonova 1, 160 01 Praha 6

3. Ministerstvo zdravotnictvi CR, Palackého ndmésti 375/4, 128 00 Praha 2

4. Ministerstvo pramyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Frantitku 1039/32, 110 15
Praha 1

5. Ministerstvo kultury CR, odbor pamdtkové péce, Maltézské namésti 471/1, 118 11
Praha 1l

6. Ministerstvo dopravy CR, nabfe¥i Ludvika Svobody 1222/12, P. 0. BOX 9, 110 15 Praha
il

7. Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7

8. Stdtni urad pro jadernou bezpecnost, Senovazné namésti 1585/9, 110 00 Praha 1

9. Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, Zborovska
81/11, 150 21 Praha 5

10. Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor Uzemniho pldnovani a stavebniho Fadu,
Zborovska 81/11, 150 21 Praha 5

11. Krajska veterindrni sprava pro Stiedocesky kraj, Cernoleska 1929, 256 01 Benegov

12. Statni energetickd inspekce, uUzemni inspektordt pro Stfedolesky kraj, Legerova
1825/49, 120 00 Praha 2

13. Krajska hygienicka stanice Stfedofeského kraje se sidlem v Praze — Gzemni pracovisté
Pfibram, U Nemocnice 85, 261 01 Pfibram

14. Hasiésky zachranny sbor Stfedogeského kraje, Skolni 70, 261 95 Pfibram

15. Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy afad pro Stfedolesky kraj, pobocka
Pfibram, Postovni 4, 261 01 Pfibram

16. Obvodni bansky Ufad pro Gzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoleského kraje, Kozi

748/4, P.0.BOX 31,11001 Praha 1



17. Krajské feditelstvi policie Stfedoceského kraje, Na Banich 1304, 156 00 Praha 5

18. Méstsky ufad, Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, oddéleni Zivotniho prostfedi,
Mirové namésti 119, 263 01 Dobfi3

19. Méstsky ufad Dobfis, Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, oddéleni vystavby, tsek
dopravy a silni¢niho hospodaistvi, Mirové namésti 119, 263 01 Dobfi3

20. Méstsky Ufad Dobfi§, Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, oddéleni vystavby,
pamatkova péce, Mirové namésti 119, 263 01 Dobfi$

Do stanoveného data byla dorufena nize uvedena stanoviska:

Ministerstvo primyslu a obchodu CR, odbor hornictvi, Na Franti$ku 1039/32, 110 15 Praha 1,
¢j. MPO 60139/2023 ze dne 13. 6. 2023

Citace: ,Z hlediska plsobnosti Ministerstva primyslu a obchodu ve véci vyuZivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), ve znéni pozdéjSich pfedpist uplatfiujeme k vyie
uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 98 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
nasledujici stanovisko. S ndvrhem vySe uvedeného Uzemniho opatfeni souhlasime.”

Ministerstvo vnitra CR, Nad Stolou 3, 170 34 Praha 7, &j. MV-105117-4/0SM.2023 ze dne 28.
6. 2023

Citace: ,Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovdni a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd a § 36 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon.

V souladu s § 98 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, Vam sdélujeme, Ze k pfedmétnému névrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe nemame namitky, nebot se v lokalité stavebni
uzavéry nenachdzi zajmové Gizemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu § 175 odst. 1
zékona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim pldnovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znénf
pozdéjiich pfedpisti a § 36 odst. 1 zdkona €. 283A2021 Sb., stavebni zakon.”

Krajsky ufad Stfedofeského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, Zborovska 81/11,
150 21 Praha 5, ¢j. 06555/2023/KUSK ze dne 17. 7. 2023
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

- zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
Citace: , Krajsky ufad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (déle jen
Krajsky ufad), jako organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢&.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisi (déale jen zakon &.
114/1992 Sb.), sdéluje, Ze z hlediska kompetenci svéfenych nasemu Gfadu nema pFipominky
k pfedloZzenému znéni ,Navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére Stara Hut”.
Déle Krajsky Gfad jako orgdn ochrany pfirody pfislusny podle ust. § 77a odst. 4 pism. o)
zakona
¢. 114/1992 Sb., sdéluje, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1 citovaného zakona lze vyloudit
vyznamny vliv predloZzeného ,Navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe Stard Hut”
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfedmét ochrany nebo
celistvost
jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptali oblasti v gesci Krajského tradu.”




- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni
Citace: ,Organ ochrany zemédélského pGdniho fondu, pfisluSny dle ustanoveni § 17a pism.
a) a § 5 odst. 2 zakona ¢&. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni
pozdéjdich predpisi nema k pfedlozenému ndvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe v
obci Stara Hut pfipominky.”

- zakon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkon(, v platném
znéni

Citace: ,Organ statni spravy lesG pfislusny podle ust. § 47 odst. 1 pism. b) zdkona ¢&.
289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl (lesni zékon), v platném znéni, na
zakladé
§ 48a odst. 2 pism. a) lesniho zdkona, nema k predloZzenému ndvrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzdvére v obci Stara Hut pripominky.”

Odbor dopravy

Citace: , Krajsky urad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Gfad
uplatiujici stanovisko k izemné pldnovaci dokumentaci z hlediska Feseni silnic II. a Ill. t¥dy
podle ust. § 40 odst. 1, v souladu s § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdé&jSich pFedpisi nema k pfedloienému ndvrhu Gzemniho
opatfeni

o stavebni uzavére v obci Stard Hut pfipominky.”

Odbor kultury a pamatkové péce

Citace: ,Krajsky Ufad Stfedoeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny
k uplatnéni stanoviska k pfedlozenému ndvrhu tdzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe v obci
Stara Hut. S novym stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zékona ¢&.
20/1987

Sb., o stétni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisa, kde je v ust. § 26 odst. 2 pism. c}
§ 28 odst. 2 pism. ¢} a § 29 odst. 2 pism. ¢) dana pfislusnost spravniho orgdnu statni
pamatkové péce jako doteného orgdnu pfislusného k uplatnéni stanoviska k Uzemné

pldnovaci dokumentaci obci s rozsifenou plasobnosti.”

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze — Uzemni pracovisté
Pfibram, U Nemocnice 85, 261 01 Pfibram, ¢j. KHSSC 30284/2023 ze dne 29. 6. 2023

Citace: ,Dne 09.06.2023 pod ¢j. KHSSC 30284/2023 byla dorucena na Krajskou hygienickou
stanici Stfedoceského kraje se sidlem v Praze — UP Pfibram, vyzva k uplatnéni stanovisek k
ndvrhu opatfeni obecné povahy — Gzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe pro zastavitelné
plochy a plochy pfestavby s funkénim vymezenim BI, BV, RN, OM, OS a VD /pfesna
specifikace konkrétnich ploch viz textovd &4st navrhu opatfeni/ a vSechny plochy VD v
zastavéném Gzemi dle platného UP obce Staréd Hut.

Jedna se o opatfeni do doby nabyti U¢innosti nového Gzemniho planu obce Stard Hut, ktery
stanovi podrobné podminky vyuZiti zemi a limity pro vystavbu mimo jiné i v zastavitelnych
plochéch dotZenych stavebni uzdvérou. Uzemni plan bude pofizen s prvky regulaéniho planu.
Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti se tyka:




- umistovani staveb vefejné infrastruktury, umistovani, povolovani a provadéni veskerych
staveb, umistovani, povolovani, provadéni zmén dokonéenych staveb, umistovani,
povolovani a provadéni zmén staveb pfed jejich dokoncenim, déleni a scelovédni pozemka,
terénnich uprav.

S ohledem na vy3e uvedené z hlediska zajmu sledovanych orgdnem ochrany vefejného zdravi
neni k pfedloZzenému navrhu opatfeni obecné povahy — Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe,
v obci Stard Hut ndmitek.”

Obvodni bansky urfad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a Stfedoceského kraje, Kozi 748/4, P.
0. BOX 31, 110 01 Praha 1, ¢j. SBS 26659/2023/0BU-02/2 ze dne 12. 6. 2023

Citace: ,K VaSemu oznameni o navrhu opatfeni obecné povahy o stavebni uzavéfe Stard Hut
v Castech katastralniho Gzemi Stard Hut, v souladu s § 98 stavebniho zdkona, zaevidovanému
Obvodnim banskym Gfadem pro tUzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoéeského (déle
jen ,0BU“) dne 08. 06. 2023 pod ¢&.j. SBS 26659/2023/0BU-02, Vam OBU sdéluje, Ze uvedeny
navrh izemniho opatfeni o stavebni uzavére v ¢astech katastralniho uzemi Stara Hut se tykd
tzemi obce, které je situovdno mimo hranice stavajicich dobyvacich prostor( evidovanych u
OBU a mimo hranice chranénych loZiskovych Gzemi, a tudi neni dotfena ochrana
vyhradnich lozisek.

OBU jako dotéeny orgadn pfi pofizeni Uzemniho opatfeni vyhodnotil pfedloieny névrh
uzemniho opatfeni ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zdkona z hlediska ochrany a
vyuZiti nerostného bohatstvi. Na zékladé tohoto vyhodnoceni OBU s predlofenym navrhem
souhlasi.”

Méstsky ufad, Odbor vystavby a Zivotniho prostifedi, oddéleni Zivotniho prostfedi, Mirové

- urad uzemniho planovani
Citace: ,Méstsky urad Dobfi3, Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi, oddéleni vystavby, Gfad
uzemniho planovani jako orgdn uzemniho planovani neni podle § 6 odst. 1 zdkona &.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdéjsich
predpist prislusny k vydani stanoviska k navrhu opatfeni obecné povahy ¢.1/2023 — Gzemni
opatfeni o stavebni uzavére.”

- zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni
Citace: ,Z hlediska zajm@ chranénych zdkonem CNR €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni, nemame ke shora uvedenému zdméru namitek.”

4. Rozhodnuti o uplatnénych namitkach

NO1 — Gabriella Svobodova, Na Vitézné pldni 1183/6, 160 00 Praha 6, Mgr. Petr Kott,
K Severnimu pélu 1, 262 02 Stara Hut, Petr Narozny, Novostrasnicka 3293/13, 100 00 Praha
10, zastoupeni JUDr. Pavlem KirSnerem, LL.M., advokat, Rumunskd 12, 120 00 Praha 2,
doruceno dne 4. 9. 2023

Citace:

1. Uvod

Vefejnou vyhlaskou Obecniho Gfadu Stard Hut ze dne 24. 7. 2023 bylo ozndmeno zahdjeni
Fizeni o ndvrhu opatfeni obecné povahy ,Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe v obci Stara




Hut” (,stavebni uzavéra”). Dale byl verejnou vyhldskou vyhldsen Navrh opatieni obecné
povahy €. 1/2023 Gzemni opatfeni o stavebni uzavére (,Navrh OOP ¢&. 1/2023”).

Ve vefejné vyhlasce bylo uvedeno, Zze dotfené osoby mohou pisemné podat odlvodnéné
namitky proti navrhu tGzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe do 30 dnl ode dne jeho
zverejnéni, tj. do 7. 9. 2023.

V souladu s ust. § 98 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu
(,stavebni zakon”) plati, Ze namitky proti navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzdvére nebo
uzemniho opatfeni o asanaci uzemi mohou podat, kromé osob uvedenych v § 172 odst. 5
spravniho fadu, zastupce vefejnosti a osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis.

V § 172 odst. 5 spravniho fadu je dale specifikovano, Ze vlastnici nemovitosti, jejichZ préva,
povinnosti nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt opatfenim
obecné povahy pfimo dotéeny, nebo, urdi-li tak spravni organ, i jiné osoby, jejichZ opravnéné
zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, mohou podat proti navrhu
opatreni obecné povahy pisemné odlvodnéné namitky ke spravnimu organu ve lhaté 30 dn
ode dne jeho zvefejnéni.

Il. Dotéeni vlastnici, Gzemi dotéené namitkou

Dotceni vlastnici, Gabriela Svobodova, Mgr. Petr Kott a Petr Ndrozny (dale jen jako ,klienti”
nebo , dotéeni vlastnici”), jsou v souladu s § 98 odst. 3 stavebniho zdkona v ndvaznosti na §
172 odst. 5 spravniho fadu opravnéni podat namitky proti Uzemnimu opatfeni o stavebni
uzavére, nebot jsou vlastniky, resp. spoluvlastniky:

a) Gabriela Svobodova je vlastnikem:

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 259/14 o vyméfe 197 m?, druh pozemku ornd
phda,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. €. 260/10 o vyméie 1333 m?, druh pozemku trvaly
travni porost,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. ¢. 260/14 o vymére 63 m?, druh pozemku trvaly
travni porost,

- pozemku parc. ¢. 260/12 o vyméfe 1024 m?, druh pozemku trvaly travni porost;

b) Mgr. Petr Kott je vlastnikem:

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 259/14 o vyméFe 197 m % druh pozemku orn3
plda,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 260/10 o vymére 1333 m 2, druh pozemku trvaly
travni porost,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 260/14 o vyméfe 63 m % druh pozemku trvaly
travni porost,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. €. 264/50 o vyméfe 23 m ?, druh pozemku trvaly
travni porost,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 264/51 o vyméfe 15 m 2, druh pozemku trvaly
travni porost,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 264/52 o vyméie 610 m 2, druh pozemku trvaly
travni porost,

- pozemku parc. €. 264/53 0 vymére 1580 m2, druh pozemku trvaly travni porost;

c) Petr Narozny je vlastnikem:

- podilu o velikosti % na pozemku parc. €. 259/14 o vyméfe 197 m 2 druh pozemku orna
plda,



- podilu o velikosti % na pozemku parc. ¢. 260/10 o vymére 1333 m 2 druh pozemku trvaly
travni porost,

- podilu o velikosti % na pozemku parc. & 260/14 o vyméfe 63 m 2, druh pozemku trvaly
travni porost,

- pozemku parc. &. 260/11 o vyméFe 1320 m %, druh pozemku trvaly travni porost;

to vSe v k. (. Stara Hut, obec Stara Hut, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1210, 1211, 1212, 872 a
873 u Katastradlniho Gfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram (dale jen jako
,dotéené pozemky”).

Dikaz: Vypis z KN LV. €. 1210 Vypis z KN LV. ¢. 1211

Vypis z KN LV. €. 1212 Vypis z KN LV €. 873

Vypis z KN LV & 872

Cést navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni zdvéfe zasahuje do vlastnickych prév dotéenych
vlastnikd k dotéenym pozemkim. Pokud nabyde opatfeni obecné povahy platnosti a
uc¢innosti v rozsahu Ndvrhu OOP &. 1/2023, bude dotlenym vlastnikim zplGsobena Gjma,
jelikoZz v blizké budoucnosti planuji na dotenych pozemcich zahajit vystavbu rodinnych
dom{. Stavebni uzavéra by jim ale zabranila uZivat dotéené pozemky dle jejich ocekavani.

I SpInéni podminek pro podéani namitek

lak plyne z vySe uvedeného, dotceni vlastnici podavaji namitky v zakonné tficetidenni [hité.
Vlastnici jsou také presvédceni, Ze vyse specifikované pozemky v jejich viastnictvi by mély byt
pravdépodobné dotleny Uzemnim opatfenim o stavebni uzdvéfe, a to na zakladé
prostudovani grafické pfilohy navrhu opatfeni obecné povahy €. 1/2023 Guzemni opatieni o
stavebni uzavére — zakresu vymezeni stavebni uzavéry do kopie katastraini mapy.

Dotéend Uzemi se nachdzi v oblasti oznatené jako Z18 v Uzemnim pldnu obce Stara Hut,
ktery nabyl Gcinnosti 19. srpna 2015. Tato oblast je v ¢l. | Navrhu OOP ¢&. 1/2023 oznacena
jako oblast dotéend stavebni uzavérou.

Dukaz: Graficka priloha navrhu OOP €. 1/2023

Uzemni plan obce Stara Hut G&inny od 19. srpna 2015

IV. Vytykané vady

Dotceni vlastnici jsou pfesvédceni, Zze spravni orgdny pfi vypracovani navrhu Gzemniho
opatreni o stavebni uzavére nepostupovaly v souladu se zakonem a pfislusnou provadéci
vyhlaskou, a to z nasledujicich ddvodu:

a) Nedostatelna specifikace dotéeného Uzemi

V § 99 odst. 1 stavebniho zdkona je uvedeno, Ze tzemni opatieni o stavebni uzavére stanovi
omezeni nebo zdkaz stavebni innosti ve vymezeném doteném uUzemi a dobu trvani
stavebni uzavéry, popfipadé podminky pro povoleni vyjimek. Sou¢dsti tzemniho opatreni o
stavebni uzavére je graficka priloha v méfitku katastralni mapy s vyznacenim dotfeného
tuzemi. V odst. 2 je dale specifikovano, Ze nalezZitosti obsahu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, vCetné grafické pfilohy, stanovi provadéci pravni predpis.

Dle § 17 odst. 1 pism. a) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho
rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu (,vyhlaska”) plati, Ze Gzemni opatfeni o
stavebni uzavére obsahuje vymezeni Uzemi s uvedenim katastrdlniho Uzemi a parcelnich
Cisel pozemkd a staveb na nich podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra.
V bodé 1 Ndvrhu OOP ¢. 1/2023 vSak neni dotené uUzemi charakterizovdno vycétem
parcelnich Cisel pozemki a staveb na nich, pro které plati stavebni uzavéra.



Dle § 17 odst. 3 vyhldsky existuje jeSté alternativni zplsob, jak vyznadit dotéené Gzemi —
Tykd-li se uzemni opatfeni o stavebni uzdvére zvidst rozsdhlého uzemi, nahradi se tdaj podle
odstavce 1 pism. a) popisem

dotleného uzemi a jeho hranic a pfiloha podle odstavce 2 se nahradi mapovym podkladem v
méfitku 1 : 5 000 s vyznalenim uzemi, pro které plati stavebni uzdvéra.

Dotéeni vlastnici jsou nicméné presvédieni, Ze zpGsob, jakym je dotéené Uvzemi
specifikovdno, nesplfiuje ani podminky uvedené v § 17 odst. 3 vyhlasdky. V &l. 1 Ndvrhu OOP
¢. 1/2023 je zcela nedostatetné popsano dostateéné Gzemi a jeho hranice. Z nasledujiciho
vyCtu neni jakkoliv jasné, jakych konkrétnich pozemki se bude stavebni uzdvéra dotykat:
Stavebni uzavéra se vyhladuje na zastavitelné plochy a plochy prestavby s funkénim
vymezenim Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pFiméstské, BV — bydleni v
rodinnych domech — venkovské, RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru, OM —
ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mald a stfedni, OS — ob¢anské vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni a VD — vyroba a skladovani — drobna a femesina vyroba
oznacené v hlavnim vykresu indexy: plochy Bl — Z01, Z02, Z04, Z05, Z11, Z13, 718, 219, Z20 a
Z25, P02, P03, P04, P05, P06, P14, P15, P18, P19, P20, P21 a P23; plochy BV — Z10, PO7 a P08;
plochy RN — Z07 a Z14; plochy OM — Z06, 721, Z22 a Z24; plochy OS — Z15 a Z23; viechny
plochy VD v zastavéném uzemi bez konkrétniho indexu dle dokumentace, kterd nabyla
udinnosti ke dni 19. 8. 2015.

Jak je patrné z vySe citovaného textu, Navrh OOP &. 1/2023 obsahuje pouze odkaz na
oznaceni pozemkl (Z01, Z02, Z04 atd.), bez toho, aby jakkoliv definoval, kde jsou pozemky
takto oznaceny. Dotceni vlastnici pouze dovozuji, Ze se jednad o oznaceni pozemk( uvedené v
Uzemnim pldnu obce Stard Hut, ktery nabyl G&innosti 19. srpna 2015. Tento tGzemni pldn
viak netvofi nedilnou soutdst Névrhu OOP ¢. 1/2023, zdjemce si tedy nemd jakoukoliv
moznost ovéfit, jakého konkrétniho Uzemi se stavebni uzavéra ma tykat.

Dikaz: Uzemni plan obce Stard Hut G&inny od 19. srpna 2015

Soucasti Navrhu OOP ¢&. 1/2023 je i grafickd pfiloha — zakres vymezeni stavebni uzavéry do
kopie katastrdlni mapy. Tento mapovy podklad vSak nespliiuje podminky uvedené v § 17
odst. 3 vyhlasky. Dle vyhlasky ma mit mapovy podklad vyhotoven v méfitku 1 : 5.000,
soucasti grafické prilohy je vSak mapa v méfitku 1 : 18.000.

Dle dotcenych vlastnik( tak neni dostate¢né specifikovano, jakého Uzemi se ma stavebni
uzavera tykat. Skuteénost, Ze jejich pozemky jsou dotéeny stavebni uzdvérou nelze s
ohledem na popis uvedeny v €l. | Navrhu OOP ¢. 1/2023 ani z grafické pfilohy jakkoliv seznat.
Tento nedostatek je z pohledu dotCenych viastnikl zcela zasadniho charakteru, a proto je
tfeba ho kompletné pfepracovat, aby bylo ze samotného Névrhu OOP ¢&. 1/2023 jasné
seznatelné, kterad uzemi jsou dotcena stavebni uzavérou a ktera nikoliv.

b) Nedostatecné urfeni doby trvani uzavéry

V § 97 odst. 1 stavebniho zakona jsou specifikovdany podminky, za jakych je moiné vydat
uzemni opatfeni o stavebni uzdvéfe — Uzemni opatfeni o stavebni uzavére, které se vydava
jako opatieni obecné povahy podle spravniho Ffddu, omezuje nebo zakazuje v nezbytném
rozsahu stavebni €innost ve vymezeném uGzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemo#nit
budouci vyuZiti uzemi podle pfipravované Uzemné planovaci dokumentace, jestlie bylo
rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o pofizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti &
opatfeni v Uzemi, jimZ se upravuje vyuZiti Gzemi. Uzemn{ opatieni o stavebni uzavére Ize
vydat také v pripadech, jestlie je zruSeno nebo zménéno rozhodnuti o nédmitkdch nebo
zruSeno opatfeni obecné povahy o vydani dzemné pldnovaci dokumentace, pfipadné jeho
Cast.



Dle § 99 odst. 1 stavebniho zakona pak plati, Ze Uzemni opatieni o stavebni uzavéfe stanovi
omezeni nebo zakaz stavebni dinnosti ve vymezeném dotceném Uzemi a dobu trvani
stavebni uzdvéry, popfipadé podminky pro povoleni vyjimek. Soucasti Uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére je graficka pfiloha v méritku katastralni mapy s vyznaéenim dotéeného
uzemi.
V komentafové literatufe je uvedeno, Ze stavebni uzavéra by totiz neméla byt dlouhodobym
feSenim problém( v obci. K regulaci rozvoje totiz slouZi izemni plan. Stavebni uzidvéra ma
pomoci jen s tim, Ze ochrani Gzemi pfed neZadouci vystavbou po urcitou dobu, nez jsou novy
tuzemni plan nebo jeho zména schvélen.
Dotceni vlastnici jsou si védomi, Ze zastupitelstvo obce Starda Hut schvalilo dne 17. 4. 2023
usnesenim & 7/4/2023 potizeni nového Uzemniho planu Stara Hut. Dotéenym vlastnikim
vsak neni znamo, jaka je pfedpokladana ¢asova ndarocnost zhotoveni a nasledného prijeti
nového tdzemniho planu. V souvislosti s tim dotéeni vlastnici zdGraznuji, Ze Navrh OOP &.
OOP ¢, 1/2023 — Toto Uzemni opatieni bude trvat do doby nabyti G¢innosti opatfeni obecné
povahy, kterym se vydévé Uzemni plan Stard Hut. Dot&eni vlastnici nedisponuji jakymikoliv
informacemi, zda bude vydani Uzemniho planu Stara Huf dle pfedpokladd trvat jeden rok
nebo deset let.
Dne 2. 8. 2023 byl na uredni desce obce Stara Hut zvefejnén navrh zadani uzemniho planu
obce Stara Hut. V tomto dokumentu vSak také neni jakkoliv blize uvedeno, kdy by podle
predbéinych pfedpokladi méla zména Uzemniho pldnu obce Stard Hut nabyt platnosti a
ucinnosti.
S ohledem na vyse uvedené dotéeni vlastnici poZaduji, aby byla v Navrhu OOP €. 1/2023 blize
specifikovdna doba, po kterou bude stavebni uzavéra trvat.
c) Nedostatecné odlvodnéni potfebnosti stavebni uzavéry ve vztahu k uréenym Gzemim
Jak je uvedeno vyse, dotceni vlastnici maji vyhrady k tomu, jakym zplsobem je vymezeno v
&l. 1 Navrhu OOP C. 1/2023 uzemi, kterého se ma dotknout stavebni uzavéra. Déle jsou
presvéd&eni, Ze v navrhu absentuje jakékoliv zdGvodnéni, proC se opatfeni obecné povahy
ma dotknout pravé vyznacenych pozemki.
V Uzemnim planu obce Stard Hut G&inného od 19. srpna 2015 jsou ¢ervenymi kostickami
vyznaceny plochy, ohledné nichZ je navrhovano uiiti — bydleni v rodinnych domech -
méstské a pfiméstské. Pro prehlednost je pfidano grafické znazornéni:

stav névrh

Bh BYDLENI
’ v bytovych domech

isggEss  BYDLENI
3 i=m===z v rodinnych domech - méstské a piimé&stské

Dikaz: Uzemni plén obce Stard Hut ucinny od 19. srona 2015

V Uzemnim pldnu obce Stard Hut G&inném od 19. srpna 2015 jsou témito cervenymi
kostickami vyznaceny mimo jiné i dotéené pozemky.

Dle dotéenych vlastnik( by bylo logické, pokud by stavebni uzavérou byly dotéeny viechny
pozemky, které jsou v Uzemnim planu obce Stara Hut G&inném od 19. srpna 2015 oznadeny
jako pozemky s navrhovanym uZitim — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(s vyjimkou téch, které za poslednich 8 let skute&n& zménily zplsob svého vyuZiti). Zluté
vyznacena uzemi v grafické pfiloze Navrhu OOP ¢. 1/2023 vSak plné nekoresponduji s



Gzemim vyznaéenym &ervenymi kosti¢kami v Uzemnim plédnu obce Stard Hut G&inném od 19.
srpna 2015. Napfiklad uzemi oznafend v uzemnim planu jako P01, P13, P17 a Z27 nejsou
stavebni uzavérou jakkoliv dotéena. Naopak jsou do stavebni uzavéry zahrnuty pozemky v
raznych lokalitach, které jsou dle aktualné platného Uzemniho planu uréeny k vystavbé, ale
fakticky se jiz jedna o zastavéné pozemky. Tento postup vyvolava mnoho pochybnosti a neni
jakkoliv vysvétlen. Dotceni vlastnici nerozumi tomu, pro¢ nékteré teoreticky zastavitelné
pozemky by mély byt stavebni uzavérou dotéeny a nékteré ne. Vlastnici proto zcela legitimné
poZaduji, aby byl tento rozpor odstranén pfipadné alespor odlvodnén. V opacném pfipadé
Ize nabyt podezieni, Ze mZe dochazet k diskriminaci nékterych majitell pozemka.

Nazorné pfiklady tohoto nesystematického postupu ve vztahu k jednotlivym pozemkim
vyplyvaji z mapy, kterou dotéeni vlastnici pfekladaji jako pfilohu toto dokumentu. Zluté jsou
vyznateny pozemky dotlené stavebni uzavérou, na kterych byla jiZ realizovdna vystavba.
Cervenou jsou pak vyznageny pozemky, které predmétem uzévéry nejsou, byt se jedna o
zastavitelnd Uzemi, na kterych nic nestoji. V lokalité oznacené jako Z18 ,Ke Krasnému Zivotu”
jsou Zluté vyznageny pozemky, na kterych od doby schvéleni UP v roce 2015 probéhla
vystavba, a jsou zahrnuty do stavebni uzavéry. Na Cervené ohrani¢eném pozemku v horni
¢asti pak doslo k vystavbé ve stejné dobé jako na pozemku vpravo od néj, nicméné z
nejasnych dtvodl do stavebni uzdvéry zahrnut neni.

Dukaz: Plany s barevnym vyznacenim

d) Nedostateéné odivodnéni obecné potfeby stavebni uzavéry

V ¢l. 8 Navrhu OOP €. 1/2023 je velmi stru¢né zdivodnéno, pro¢ by méla byt stavebni
uzdvéra prijata. Dle dotlenych vlastnikl se jednd pouze o vycet pravidel obecného
charakteru a jakkoliv absentuje konkrétni odlivodnéni, pro¢ by se stavebni uzavéra méla
vztahovat pravé na dotCené lokality.

V lokalité, ve které se dotéené pozemky nachazi, je dostatecné zajistén koncepéni rozvoj
Uzemi. Lokalita ddle disponuje dostatec¢nou obcanskou vybavenosti, moznostmi vybudovani
pfipojnych komunikaci i vystavby vodovodni a kanalizaéni sité.

V ¢l. 8 Navrhu OOP ¢. 1/2023 je uvedeno, Zie stavebni uzdvéra ma za ukol zabranit
nezddoucimu a nekoncepénimu rozvoji obce. Dotéeni vlastnici jsou vsak pfesvédéeni, ze v
pfipadé vystavby na dotéenych pozemcich se nemlie jednat o zadnou nekoncepéni
vystavbu. Vystavba v dané lokalité se fidi Urbanistickou studii (viz nize). Dottené pozemky
rovnéZ pfimo navazuji na jiZ zastavéné uzemi a jsou v souladu s planovanym rozvojem
lokality ,,Ke Krasnému Zivotu”. Pokud by na dotéenych pozemcich doslo k vystavbé, pouze by
tim byl rozsifen pruh zastavby na severni strané lokality.

Dotcenfi vlastnici rovnéz podotykaji, Ze v ramci planované vystavby na dotéenych pozemcich
bylo jiZ ziskano stavebni povoleni k vystavbé komunikace. Dopravni obsluha jejich pozemki
by tedy méla byt fadné zajisténa. S ohledem na vydéani souhlasu s vybudovanim vodovodniho
a kanaliza¢niho fadu a vybudovani studny Ize rovnéz uzavfit, Ze dodavku vody je mozné bez
vétsich obtizi zajistit.

Dotéeni vlastnici nerozumi tomu, pro¢ by mélo byt uUcelem stavebni uzdvéry zamezeni
nadmérnému narlstu obyvatel bez zajisténi verejné obfanské vybavenosti (zejména $kolni a
pred3kolni zafizeni). Aktualné se fesi projekt pristavby Skoly (konkrétné II. stupné). Obec
Stard Hut se nachdzi v dojezdové vzdalenosti od Dobfise, Pfibrami, Berouna i Prahy. Lze
predpokladat, Ze znatna Cast obyvatel této obce dojizdi na kazdodenni bazi do téchto mést
za praci. Z tohoto divodu miZeme presumovat, Ze nezletilé déti téchto rodi¢d budou i svou
povinnou pfredSkolni a 3kolni dochazku realizovat v téchto méstech. Déle je tfeba
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pfihlédnout ke skutecnosti, Ze nikoliv vSichni, ktefi planuji stavét na Gzemi dotéeném
stavebni uzavérou, maji ¢i prfedpokladaji, Ze budou mit, déti.

Celkové lze shrnout, Ze pfi pldnovani vystavby na dotéenych pozemcich nebyla prozatim
zjisténa Zadna prekazka (kromé planované stavebni uzdvéry). Dotéeni vlastnici jsou proto
presvédceni, Ze odlvodnéni potfeby vydani stavebni uzdvéry uvedené v Cl. 8 Navrhu OOP &.
1/2023, se na dotéené pozemky nevztahuje a vystavbé na dotéenych pozemcich tedy nic
nebrani.

e) Existence urbanistické studie zajistujici koncepéni rozvoj Gzemi

Argumentem pro aplikovani stavebni uzdvéry je nezbytnost zachovani zaloZené urbanistické
koncepce a zamezeni zastavné neodpovidajici charakteru obce. Dotéeni vlastnici jsou viak
pFesvédceni, Ze vystavba na dotlenych pozemcich urbanistickou koncepci nemohla jakkoliv
ohrozit.

Dotceni vlastnici zdaraziuji, Ze dotéené pozemky leZi v ¢asti obce Stard Hut oznadované jako
»Ke Krdsnému Zivotu”. Pro tuto oblast byla v roce 2006 zpracovana Urbanisticka studie Stara
Hut Lokalita ,Ke Krasnému Zivotu” (déle jen ,Urbanistickd studie”). Jakdkoliv vystavba v této
lokalité se aktualné Fidi pravidly uvedenymi v Urbanistické studii. Dot&eni vlastnici jsou tedy
pfesvédCeni, Ze dané Uzemi je dostatecné chrdnéno pred jakymkoliv nekoncep&nim
rozvojem.

Dikaz: Urbanisticka studie Stard Hut Lokalita ,Ke Krdsnému Zivotu',

Dotceni vlastnici rovnéz doplfiuji, Ze v poslednich 20ti letech doslo k podstatnému navy3eni
zastavitelné plochy v obci. NavySeni ploch vystavby probéhlo Zménou Uzemniho planu & 7
zpracovanou Vv listopadu 2006 a schvalenou v prosinci 2006. V této zméné byla zastavitelna
plocha na Gzemi obce navy3ena o tfi lokality, kdy jednou z nich byla pravé lokalita Ke
Krasnému Zivotu. P¥i porovnani s aktudiné platnym UP se rozsah od zmény & 7 nezménil, UP
z roku 2015 spiSe ,aktualizoval” veikeré zmény plvodniho UP, kterych bylo celkem devét.
Dotéeni vlastnici jsou proto presvédceni, Ze obec o rozsahu zastavitelnych ploch védéla s
dostateCnym a predstihem a méla moZnost vyresit kapacity Skolky, $koly, vodovodu apod. Z
Ndvrhu OOP ¢&. 1/2023 ani z Navrhu zadani Uzemniho planu Stard Hut rovnéi nevyplyva, ze
by méla byt v rdmci nového Uzemniho planu zastavitelna plocha jakkoliv zmengovana. V
Navrhu zadéni Uzemniho pldnu Stard Hut je uvedeno, ie by nemély byt definovany
zastavéné plochy mimo zastavéné Uzemi obce, aby nevznikly odlouéené lokality. V lokalité,
kde se nachdzeji dotené pozemky, uZ vystavba je, proto vznik odlouéené lokality nehrozi.

f) Legitimni o€ekavani dotéenych vlastnik(

Dotceni vlastnici jiz od roku 2021 Fesdi vystavbu rodinnych dom( a souvisejici infrastruktury
na svych pozemcich. Koncem roku 2021 bylo odsouhlaseno déleni pozemka. V 1été 2022 pak
dotceni vlastnici ziskali dotéené pozemky do vyluéného vlastnictvi. K dnednimu dni zajistili
vlastnici dotéenych pozemk( nasledujici kroky sméfujici k vystavbé rodinnych dom:

- vyddni tzemniho rozhodnuti k vybudovani kabelového vedeni NN;

- podani Zadosti o vydani zdvazného koordinovaného stanoviska na komunikaci a sité;

- vydéni zdvazného koordinovaného stanoviska (soulad s tzemnim planem);

- podani Zadosti o povoleni vybudovani studny na pozemcich parc. €. 260/11 a parc. &.
260/12 v k. 0. Stard Hut;

- vydani rozhodnuti o povoleni vybudovani studny na dvou pozemcich (nabyti pravni moci
14. 3. 2023);

- poddni Zddosti o spole&né UP a SP na komunikaci;

- podani Zadosti o souhlas s pfipojenim na vodovod a kanalizaci na obci;

- vydani stavebniho povoleni vystavby komunikace;
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- vydani souhlasu viemi dotCenymi spravci siti a obci Stard Hut s vybudovéanim vodovodniho
a kanalizaéniho radu;

- podani Zadosti o vydani zavaznych koordinovanych stanovisek tykajicich se planované
vystavby na pozemcich parc. ¢. 260/12 a parc. ¢. 260/11 v k. (. Stard Hut.

Dotceni vlastnici tedy jiz vice neZ rok legitimné olekavaji, Ze na dotfenych pozemcich dojde k
vystavbé rodinnych domi a s nimi souvisejici infrastruktury. Béhem vySe uvedeného procesu
ziskavani vedkerych dokumentdl potfebnych pro zahdjeni stavby rodinnych domi nebylo ani
naznakem zminéno, Ze lokalita, ve které planuji dotcenfi vlastnici stavét, by nebyla vhodna k
vystavbé.

Jak plyne z vySe uvedeného:

- vystavba v lokalité, kde se nachazeji dotéené pozemky je regulovana Urbanistickou studii;

- v dané lokalité je moZna vystavba pfijezdové komunikace k domu;

- v dané lokalité je moiné vybudovani vodovodniho a kanalizacniho radu;

- v dané lokalité je mozné vybudovani studny na dvou pozemcich.

Dle dotcenych vlastnik(i se tedy divody uvedené v ¢l. 8 Navrhu na OOP ¢&. 1/2023 netykaji
dotéenych pozemkll. Z vySe uvedeného totiz vyplyvd, Ze vystavba rodinnych dom( v této
lokalité je nejen technicky moZna, ale dokonce Zadouci a zapadajici do urbanistické koncepce
uzemi.

Pokud by nebyla vystavba rodinnych doml a souvisejici infrastruktury realizovdna na
dotéenych pozemcich dle puvodniho planu dotenych vlastnikl, byla by jim zplsobena
znactna Skoda. Jak je patrné z vySe uvedeného, dotéeni vlastnici jiz podnikli velké mnoZstvi
krokll bezprostfedné smérujici k vystavbé na dotéenych pozemcich, do éehoZ investovali
mnoizstvi ¢asu, energie i znacné finan¢ni prostfedky. Pokud by vystavba nemohla v dasledku
stavebni uzdvéry prob&hnout, mohli by tcastnici pozadovat nahradu vzniklé 3kody i uslého
zisku, a to v souladu s § 102 stavebniho zdkona. Dle dotéenych Ucastnikd je ale v zajmu vech
zuc€astnénych, aby k tomuto kroku nemuselo byt pfikroceno.

g) Nespecifikovani podminek pro ziskani vyjimky

V Cl. 7 Navrhu na vydéni OOP ¢. 1/2023 je uvedeno, Ze vyjimku ze stavebni uzivéry mize
podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3 stavebniho zdkona v odlivodnénych
pfipadech povolit rada obce Stara Hut, jestlize povoleni vyjimky neohroZuje sledovany ucel
uvedeny v odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy. V tomto ¢lanku vSak neni jakkoliv
odlvodnéno, za jakych okolnosti/podminek, lze vyjimku vydat. Pouze je zde struéné
vysvétleno, jak pfi vydavani vyjimky postupovat.

Z komentarové literatury vSak vyplyva, Ze zdkladni podminky pro udélovani vyjimek by mély
byt stanoveny, jak je uvedeno v odstavci 1, jiz v obsahu vydaného uzemniho opatfeni. Z
praktického hlediska je vhodné stanovit urity rdmec pro udélovani vyjimek, i kdyZ
samoziejmé kazda vyjimka je zkoumana a hodnocena v kazdém jednotlivém a konkrétnim
pripadé.

V Navrhu na vydani OOP €. 1/2023 vsak jakékoliv podminky pro udélovani vyjimek zcela
absentuji. Dle dotenych vlastnikli je tfeba tento nedostatek odstranit, aby byly jasné
nastaveny mantinely pro vydavani vyjimek ze stavebni uzavéry.

V.

Navrhy dotéenych vlastnikd

S ohledem na shora uvedené namitky maji dotéeni vlastnici za to, Ze by navrh Gzemniho
opatfeni o stavebni uzdvéife mél byt pfepracovan pfi dodrieni vSech materidinich a
formdlnich naleiitosti fizeni o vyddvdni Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe ve smyslu
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ustanoveni § 97 a nasledujicich stavebniho zdkona. Navrh Gzemniho opatfeni rovnéz musi
splfiovat nalezitosti uvedené v § 17 Vyhlasky ¢. 503/2006 Sh.

Alternativné

Dotleni vlastnici povaiuji ndvrh opatfeni obecné povahy — Gzemni opatfeni o stavebni
uzaveére za neprezkoumatelné, a jako takové nezpUsobilé pro vydani, nebot by jej obec
vydala v rozporu se zakonem.”

Néamitce se nevyhovuje.

Odlvodnéni:

a) Oznaceni pozemkl je jednoznacné uvedeno vyétem zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby, které jsou vyznacleny v katastrdlni mapé. Toto vymezeni je zcela jednoznacné a
neponechdvd prostor pro pochyby. Odkaz na dokumentaci je zfejmy z toho, Ze se jedna o
plochy, které mohu byt vyznaéeny pouze v Uzemné planovaci dokumentaci a je zde uvedeno
i datum nabyti G¢innosti platné tzemné planovaci dokumentace obce, a to Uzemniho plénu
Stard Hut. Uzemni plan neni povinnou soucdsti Uzemniho opatieni o stavebni uzavéfe a zcela
dostaduje odkaz na tuto dokumentaci, ktera je zverejnéna na webovych strankdch obce:
https://www.starahut.eu/urad-1/uzemni-plan/.

Méfitko graficke pfilohy bylo zvolena tak, aby bylo tizemi obce vyznaceno na jedné strénce a
tak, aby jesté bylo itelné, jakych ploch se stavebni uzévéra dotykd, coz z pfedloZzené mapy je
zcela citelné, a to i v souvislosti s vyétem zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Z popisu
katastralni mapy z portalu CUZK (Cesky GFad zeméméficky a katastralni) mimo jiné vyplyva,
Ze katastralni mapa je mapou velkého méfitka (1 : 1 000, 1 : 2 880 apod.) s popisem, ktera
zobrazuje viechna katastralni Uzemi a vSechny nemovitosti, které jsou pfedmétem katastru.
Neni tedy stanoveno konkrétni méfitko katastralni mapy, a to ani ve vyhlasce &. 357/2013
Sb., o katastru nemovitosti. Tato vyhlaska pouze odkazuje na vyhotovovani digitdlnich
katastralnich map v méfitku 1 : 1 000, které slouzi pro obnovou katastrdiniho operdtu novym
mapovanim a na podkladé vysledki probéhlych pozemkovych Gprav. Dalsi pouZiti jiz neni
vyZzadovano vtomto méfitku ani v jiném pfesné stanoveném. Soudy dokonce pfipousti, Ze
grafickou pFilohou stavebni uzdvéry muze byt také vykres Gzemniho pléanu.

b) Vzhledem k tomu, Ze stavebni uzavéra odkazuje na potfebu koordinace Gizemi obce Stard
Hut v nové pofizovaném Gzemnim planu, ktery bude nové Fesit urbanistickou koncepci, je
zcela spravné stanovena pravé doba trvani stavebni uzdvéry do doby vydani nového
Uzemniho planu Stara Hut. Samoziejmé nelze jasné stanovit dobu, po kterou bude Gzemni
plan zpracovavén a pofizovan, nebot nezaleZi pouze na terminech stanovenych stavebnim
zakonem a zpracovatelem, ale i na dorucenych podanich v rdmci projednavéni a na jejich
FfeSeni prdvé v procesu projednavani. Jak podatel uvadi, zastupitelstvo obce dne 17. 4. 2023
schvdlilo pofizeni nového Uzemniho plénu Stard Hut. Pro doplnéni argumentace ohledné
pofizovani nového Uzemniho pldnu dodavdme, Ze dne 2. 8. 2023 bylo zahdjeno projednavani
zadani Uzemniho pldnu Stard Hut, a to rozesldnim ndvrhu zadani dotéenym orgdnam,
sousednim obcim a opravnénym investorim a navrh zadani byl zvefejnén na Ufedni desce
obce, coZz bylo vterminu, kdy byla zvefejnéna vefejnd vyhlaska oznamujici projednani
dzemniho opatfeni o stavebni uzdvéfe. Upravené zadéni Uzemniho planu Stard Hut je
pfipraveno kjeho schvaleni na nejblizS§im konani zastupitelstva obce. Z vy$e uvedeného
vyplyva, Ze obec neni pasivni vramci pofizovdni nové Gzemné pldnovaci dokumentace a
nadbytecné neprodluiuje terminy stanovené stavebnim zakonem a zdkonem o obcich.
V opatieni obecné povahy tedy nemize byt a nebude specifikovdn termin trvani stavebni
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uzavéry ke konkrétnimu datu, nebot se stavebni uzdvéra vztahuje k feleni nového Uzemniho
pldnu Stara Hut.

c) Plochy znacené v grafické pfiloze vyznacuji plochy, které nebyly v dobé zpracovani grafické
pfilohy celkové zastavény. Plochy oznadené v platné Uzemné planovaci dokumentaci
oznaceny kody P01, P13 a Z27 byly v dobé zpracovani navrhu opatfeni o stavebni uzavéfe
véetné grafické &asti zastavény, popf. na né bylo vydano platné Uzemni rozhodnuti nebo
stavebni povoleni a nebylo tfeba na né vyhlasovat stavebni uzdvéru. Plocha pfestavby P17
neni soucasti vymezeni stavebni uzavéry, nebot se jedna o plochy s funkénim vyuZitim ZO —
zeleri ochranna a izolaéni a DS — dopravni infrastruktura — silni¢ni, které nejsou pfedmétem
stavebni uzavéry. Ostatni plochy byly do stavebni uzdvéry zahrnuty a nelze tedy mluvit o
diskriminaci nékterych majitell pozemkl, coZ je vzhledem kvy3e uvedenému zcela
bezpfedmétné. Pokud se v jednotlivych zastavitelnych plochach a plochach pfestavby
nachazeji jiz dokoncené stavby, které jsou uvedeny v katastru nemovitosti nebo stavby, které
probihaji a je na né vyddno platné Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, tak je pro né
stavebni uzdvéra bezpifedmétna. Opatfeni o stavebni uzdvére je vymezeno pouze pro plochy
zastavitelné, a nikoliv pro plochy, které se nachdzeji v zastavéném tzemi. Z toho diivodu jsou
plochy v zastavéném Uzemi v grafické ¢asti zluté oznaceny, nebot se jich opatfeni o stavebni
uzavére netyka.

d) Oddvodnéni potfeby stavebni uzdvéry je uvedeno vyétem podle moZnosti vystavby a
udéleni povoleni stavebnim dfadem, a to pravé vytem moZnosti, které jsou pfedmétem
stavebnich fizeni. Pfipadné dalsi upfesnéni by mohlo byt zavadéjici a nemuselo by pojmout
vSechna omezi, které stavebni uzavéra poZaduje. Nelze brat pouze v potaz to, Ze nékterd st
obce je dostatecné vybavena napf. ob¢anskou vybavenosti, moZnosti napojeni na vefejnou
technickou a dopravni infrastrukturu, ale je tfeba brat v potaz to, Ze kapacitu technické
infrastruktury je tfeba Fesit pro celé dzemi obce. Jako pfiklad uvddime, Ze v platné Gzemné
planovaci dokumentaci obce je mimo jiné uvedeno v kapitole ,,Zasobovani pitnou vodou”:
»Vodovodni sit se bude rozsifovat v zdvislosti na budouci vystavbé. Ndvrhové lokality budou
napojeny na vefejny vodovod s navrZenym propojenim a zokruhovdnim novych vodovodd,
resp. jiz provozovanych. V ramci projektové dokumentace resici pfipojeni novych ndvrhovych
lokalit na vodovod pro verfejnou potfebu bude provedeno provéfeni dostateéné kapacity
stdvajicich vodovodnich rozvodd.” A déle: ,Nové navrhové lokality budou pfipojeny na
stavajici vodovodni soustavu obce”. Nelze tedy zasobovani pitnou vodou fesit vybudovdnim
individudlnich studni. RovnéZ tak je tfeba zohlednit kapacitu COV, kterd neslouzi pouze pro
potreby obce, ale i sousedni obce a musi byt zajisténa jeji dostate¢na kapacita pro viechny,
ktefi mohou vypoustét odpadni vody do této COV. Na pozemky, na které je vyddno
pravomocné Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni apod., jak je uvedeno vy3e, se opatfeni o
stavebni uzavéfe nevztahuje a Ize podle téchto rozhodnuti pokracovat v realizaci dle nich.

e) K existenci urbanistické studie nebylo tfeba v pfipadé vyhlddeni stavebni uzavéry pfihliZet,
nebot se jednd o nezdvazny dokument. Ze zadani Uzemniho plénu Stara Hut sice nevyplyva
redukce konkrétnich zastavitelnych ploch, ale zaroven uvadi potfebu provéfeni viech
zastavitelnych ploch. Provéreni ploch bude provedeno vramci zpracovéni ndvrhu nového
Uzemniho planu Stara Hut zpracovatelem a teprve potom bude navrieno, jaké plochy budou
zruseny, zmenseny apod.
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f) Jak z podani vyplyva, tak podatelé maji vyddno stavebni povoleni na umisténi komunikace,
uzemni rozhodnuti kvybudovdni kabelového vedeni, uUzemni rozhodnuti o povoleni
vybudovani studny na 2 pozemcich. Stavebni uzdvéra nemd vliv na jejich platnost a pfipadné
ani na stavebni cinnost, paklize by jim byla dovolena. Legitimni oCekavdni ve vztahu k
moZnosti realizovat pravomocnym tzemnim rozhodnutim schvdlené innosti neni stavebni
uzdvérou dotleno. Povoleni k vybudovani vodovodniho a kanalizatniho fadu, popf.
rodinnych dom. dle podateli poskytnutych informaci, neni vystaveno. Legitimni ofekdvani
na tuto stavebni Cinnost proto nedopadd. Vyse uvedené vyhodnoceni Ize tedy uplatnit i
v pripadé odkazu na vymdhdni ndhrady Skody dle § 102 stavebniho zdkona.

g) Podminky pro udéleni vyjimky, jak udava stavebni zakon neni nutno stanovit konkrétné,
ale jak vyplyva z citace navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére: , povoleni vyjimky
neohrozuje sledovany ucel uvedeny v odivodnéni tohoto opatfeni obecné povahy”. le zde
tedy uveden odkaz na kapitolu 8. OdlGvodnéni stavebni uzavéry, kde je uvedeno, éemu a
z jakych divodl ma stavebni uzavéra slouZit. Dale Ize jesté doplnit, Ze stavebn{ uzavéru sice
vydava rada obce, ale ta je tvofena ¢leny zastupitelstva obce, které rozhoduje o pofizeni a
vydéni Uzemniho pldnu Stard Hut, z které vyplyvaji divody pro vydani stavebni uzavéry, i
kdyZ zatim vobecné rovingé. Clenové rady tedy (spolujrozhoduji o Gzemné pldnovaci
dokumentaci, k niZ pravé po rozhodnuti o jejim pofizeni, se rozhodli projednat a ndsledné
vydat stavebni uzavéru, kterd bude chranit pravé divody zamyslené regulace tzemi.

Zaveér: Navrh opatieni obecné povahy tzemniho opatfeni o stavebni uzdvére bude ponechan
tak, jak byl projedndvan a nebudou provedeny upravy, které pozaduje podatel.

Stanoviska dorucend k navrhu rozhodnuti o namitce:

Krajskd hygienickd stanice Stfedoleského kraje se sidlem vPraze — Gzemni pracovisté
Pfibram, U Nemocnice 85, 261 01 Pfibram, ¢j. KHSSC 62384/2023 ze dne 31. 10. 2023

Citace: ,Jedna se o ndmitku 3 vlastnik(i pozemk( (viz pfesnd specifikace dotéenych vlastnikd
a pozemki v uvedeném pfipisu), kdy ¢ast ndvrhu Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
zasahuje do jejich vlastnickych prav k dotéenym pozemkdm.

S ohledem na skutecnost, Zze uvedenou namitkou nejsou dotéeny zajmy chranéném orgdnem
ochrany vefejného zdravi, hygienicka stanice se k této namitce nevyjadfuje, jeji vyvhodnoceni
akceptuje.”

5. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
Do stanoveného data nebyly pfipominky vefejnosti doruceny.,
6. Doba trvani stavebni uzavéry

Toto uzemni opatfeni bude trvat do doby nabyti G¢innosti opatieni obecné povahy, kterym
se vydava Uzemni pldn Stara Hut.

7. Vyjimky ze stavebni uzavéry
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Vyjimku ze stavebni uzavéry miZe podle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. e) a § 99 odst. 3
stavebniho zakona v odGvodnénych pfipadech povolit rada obce Stara Hut, jestlize povoleni
vyjimky neohroZuje sledovany uUcel uvedeny v odiivodnéni tohoto opatreni obecné povahy.
Proti rozhodnuti o vyjimce se podle ust. § 99 odst. 3 stavebniho zakona nelze odvolat.

8. Odlvodnéni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Stara Hut schvidlilo dne 17. 4. 2023 usnesenim ¢&. 7/4/2023 pofizeni
nového Uzemniho plédnu Stard Hut tak, aby byl vsouladu se stavebnim zdkonem a jeho
provadécimi vyhlaskami.

Stavebni uzavéra ma za Gcel vsouladu s § 97 odst. 1 stavebniho zdkona zamezit stavebni
¢innosti ve vymezeném Uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuziti zemi bez
regulace Uzemi, kterd bude specifikovdna v Uzemnim plédnu Stara Hut, ktery bude pofizen
s prvky regulacniho planu.

Stavebni uzavéra takto zabrdni nezadoucimu a nekonceptnimu rozvoji obce v oblasti
vystavby zejména rodinnych dom{, rekreacnich domt a obéanské vybavenosti bez zajisténi
konkrétniho  umisténi komunikaci, neZddoucimu zahudténi zdstavby a tim
neregulovatelnému ndrdstu poZadavki na verfejnou technickou infrastrukturu. Zejména
limitované mnoistvi dodavané pitné vody a mnozstvi odpadnich vod vzhledem k omezené
kapacité vodnich zdrojl a napojeni na Cistirnu odpadnich vod v Dobfisi, jejiz kapacita je jiz
témeér vyCerpana a neni dimenzovana na predpokladany narast splaskovych vod v Dobfisi a
Staré Huti. Pro povoleni vystavby v Gzemi je dédle nezbytné zajistit dopravni obsluZnost tak,
aby jednotlivé nové vzniklé pozemky byly pfistupny z vefejné komunikace a jejich délenim
nebylo zamezeno moznosti vystavby navazujicich pozemkd.

Stavebni uzdvérou se rovnéi zamezi nadmérnému nérdstu obyvatel bez zajisténi verejné
obCanské vybavenosti (zejména predskolni a Skolni zafizeni), pro kterou bude nezbytné
vymezit plochy v Uzemnim planu Stard Hut, popt. zajistit tyto sluzby v sou¢innosti s okolnimi
obcemi.

Stavebni uzdvérou se zamezi nekoncepcnimu fedeni stavajicich aredll zafazenych do ploch
VD a zejména v pfipadé jejich moiné prestavby, revitalizace apod. neregulovatelnému
narustu pozadavku na verejnou technickou infrastrukturu.

Dalsim podstatnym dOvodem je zachovani zaloZené urbanistické koncepce a zamezeni
zastavbé neodpovidajici charakteru obce — v UP budou stanoveny podminky prostorového
usporadani a je nutno, aby nyni nové navrhované stavby vyznamné neporusovaly charakter
obce.

Vymezené zastavitelné plochy Z03a, Z03b, Z27 a plochy prestavby P01 a P13 nebudou
uzemnim opatfenim o stavebni uzavére dotleny, nebot jsou jiz naplnény realizovanou i
zapocatou stavbou v souladu s rozhodnutim pfislusného stavebniho uradu.

Stavebni uzavérou neni vsouladu s § 97 odst. 1 stavebniho zdkona omezeno provadéni
udrZovacich praci.

Stavebni uzdvéra se vyhlasuje jako opatfeni dofasné, a to do doby nabyti Gcinnosti
Uzemniho pldnu Stard Hut, ktery stanovi podrobné podminky vyuZiti Uzemi a limity pro
vystavbu mimo jiné i v zastavitelnych plochdch dotcenych stavebni uzavérou.
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9. Pouceni

Proti Gzemnimu opatifeni o stavebni uzdvére vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 spravniho radu).

Toto opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti dle ustanoveni § 173 odst. 1 zdkona &.
500/2004 Sb., spravniho fadu, vplatném znéni patnactym dne po dni vyvéSeni, tj.
20.12.2023.

Petr Dragoun Marie’Guillenova
starosta obce mistostarostka obce

Graficka priloha: zakres vymezeni stavebni uzdvéry do kopie katastrdini mapy

Vyvéseno: 5.12.2023
Sejmuto: 20.12.2023
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