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1. Cil Uzemni studie

Cilem uzemni studie je vytvofit podklad pro rozhodovani v uzemi vymezeném platnym Uzemnim planem
Stara Hut v lokalité mezi zapadnim okrajem sidla a kravinem, v navrhovych plochach Z09, 210, Z11,
Z12, P04, P05, P06, P07, P08, P09 a z Casti plochy VD. Pfedmétem je predevsim konkretizovat
podminky pro spravedlivou parcelaci Uzemi nékolika vlastnikd, jeZz bude koncepéné zalozend na
zasadach Uzemniho planu, {j. zpfistupnéni navrhovych ploch bez zaslepenych komunikaci umozriujici
rovnéz optimélni napojeni vSech pozemku na sité technické infrastruktury.

2. Vychodiska reSeni a analyza uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v zapadni ¢asti sidla Stara Hut, ¢asteéné v zastavéném Gzemi, z &asti
v navazujicich zastavitelnych plochach. Jedna se o pozemky parc. €. 327/20, 327/54, 327/55, stp.840,
327137, 32710, 327/58, 327/59 (Cast), 327/84, 327/85, 327/83, 327/82, 327/80, 327/81, 327/63, 327/64,
34412, 344114, 345/2, 345/4, 345/5, 345/8, 345/9, 345/22, 345/36, 345/37, 345/38, 345/39, 345/40,
345/41, 345/42, 345/21, 362, 345/11, 851/2 (Cast), 851/1, 345/6, 345/7, 349/6 o celkové vyméfe cca
5,35 ha. Dale téz o pozemek 327/70 (ve vlastnictvi manZell Kadlecovych), ktery s ohledem na svou
polohu je uréeny k odclonéni reziden¢ni zony od areélu kravina a pro ucely rezidenéni zony tak slouZi
jako soukroma zelef — zahrada v ramci rezidenéni zony. VSechny pozemky jsou v katastralnim uzemi
Staré Hut.

Pfi zpracovani Uzemni studie byly pouzity a zpracovany nasledujici podklady:
- UAP ORP Dobfi§ 2016,
- aktudlni letecké snimky (CUZK),
- katastralni mapa,
- Uzemni plan Stara Hut,
- informace obce Stara Hut a konzultace s vlastniky.

Resené Uzemi Ize charakterizovat jako z vétsi ¢asti volny prostor, dosud zeméd&lsky vyuzivany -
veSkeré pozemky kromé cest jsou v KN vedeny jako ZPF, druh pozemku: trvalé travni porosty (louky) a
orna puda. Vétsina ploch je zafazena do ¢tvrté tfidy ochrany dle BPEJ, mens$i Cast je v paté tfidé
ochrany:

p.p.€. |druh poz.| zp. vyui. | tfida ochrany BPEJ p.p.€. [druh poz.| zp. vyuZ. | tfida ochrany BPEJ
327/20 ttp V. V. |4.37.16 4.47.12 4.26.14 345/5 ttp V. 4.47.12
327/54 ornd V. V. |4.37.16 4.47.12 4.26.14 345/8 ost. pl. |ost. kom. -
327/55 | zahrada V. V. [4.37.14 4.37.16 4.47.12 345/9 | ost.pl. |ost. kom. -
stp.840 | zast.pl. - 345/22 ttp V. 4.47.12
327/37 orna V. V. |4.37.16 4.26.14 345/36 ttp V. 4.47.12
327/10 ttp V. |4.37.16 345/37 ttp V. 4.47.12
327/58 ttp V. |4.37.16 345/38 ttp V. 4.47.12
327/59 et ttp V. [4.37.16 4.26.01 345/39 ttp V. 4.47.12

327/84 ttp V. 4.47.12 4.26.14 345/40 ttp V. 4.47.12
327/85 ttp V. V. |4.37.16 4.26.14 345/41 ost. pl. |ost. kom. -
327/83 ttp V. V. [4.37.16 4.47.12 4.26.14 345/42 | ost.pl. |ost. kom. -
327/82 ttp V. 4.47.12 4.26.14 345/21 ttp V. V. [4.37.16 4.47.12
327/80 ttp V. V. |4.37.16 4.47.12 4.26.14 stp.362 kt.pl. a nadv. -
327/81 ttp V. V. |4.37.16 4.26.14 345/11 ttp V. 4.47.12
327/63 | ost.pl. |ost. kom. - 851/2 éast| ost. pl. |ost. kom. -
327/64 | ost.pl. |ost. kom. - 851/1 | ost.pl. |ost. kom.

344/2 ttp Iv. 4.47.12 345/6 | ost.pl. | jindpl. ,
344/14 ttp V. 4.47.12 345/7 ttp V. 4.47.12
345/2 ttp V. 4.47.12 349/6 ttp V. 4.47.12
345/4 ttp V. 4.47.12 327/70 | ost. pl. |ost. kom. -

Vzhledem ke své poloze je plocha Uzemnim planem pfedurena k rozSifeni zastavby timto smérem,
jako jedna z jednoznacnych rozvojovych ploch obce. Napojeni navrhové plochy stanovuje uzemni plan
ze dvou smérd, ze stavajicich mistnich komunikaci na severozapadé (ul. Ke Hfisti a Vrbova) a na
jihozapadé (ul. Karla Capka). Vpodstaté je tim dano logické feSeni zakladniho ¢lenéni plochy, {j. vnitni
propojeni s prujezdnymi komunikacemi (minimalizace zaslepenych) umozriujici optimalni parcelaci
pozemku pro rodinné domy s optimalni minimalni vymérou nad 1000 m2.



Uzemi je terénné mimé svazité. Je patrny sklon k jihozapadu, tj. smérem k rybniku Strz. Nejvyssi bod

uzemi je na severovychodnim okraji pfi Zeleznici (365 m n. m.), nejnizSi bod je na jihu pfi ul. K. Capka
(352 m n. m.) - viz vyfez topografické mapy CUZK:
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V feSeném Uzemi se nachazi tyto limity technické infrastruktury:

- zdéna elektricka stanice rozvodné sité (trafostanice) v jizni ¢asti uzemi pfi cesté

- ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 22 kV

- ochranna pasma podzemnich vedeni (VN kabel, vodovod, kanalizace, kabel komunikaéniho vedeni)
Z limitG dopravni infrastruktury do FeSeného izemi zasahuje ochranné pasmo zeleznice.

Tyto limity jsou zakresleny v koordinacnim vykresu technické infrastruktury.

V sousedstvi feSeného uzemi je dale stfedotlaky plynovod.
Navrzena parcelace toto zohlednuje.

3. Navrh

Navrh vzeSel z variantnich feSeni mozného usporadani komunikaci, vefejného prostranstvi a parcelace.
Na zakladé limitd danych kapacitou COV Dobfi (vyélenéné pro obec Stara Hut) a omezenych vodnich
zdroju pro potreby optimalniho zasobeni obce bylo zastupitelstvem obce zavazné stanoveno, Ze feSena
lokalita bude urena pro umisténi maximalné 30 rodinnych dom(. Divodem je i to, aby nova vystavba
byla umoznéna proporcionalné i v jinych Castech obce. Jinak by hrozilo, Ze kapacity technické
infrastruktury by mohly byt vyCerpany jen v této lokalité. DalSimi divody jsou i téméF vyCerpané kapacity
obCanské vybavenosti — zejména matefské a zakladni Skoly (rovnéz s ohledem na rozvoj v jinych
Castech obce). Na zakladé pracovnich konzultaci s vlastniky pozemku a obci ve fazi rozpracovanosti
studie dodate¢né Zastupitelstvo obce Stara Hut schvalilo moznost navySeni po¢tu pozemku o dalsi 2,
tzn. pro umoznéni celkem 32 pozemkl pro rodinné domy. Nové vytvorfené pozemky vznikly Upravou
(zmen3enim) dosavadnich péti pozemku €. 11 — 15, pfiCemZ vSech sedm nové vytvofenych pozemkul
spliiuje stanovenou min. velikost 1000 m2. Z dGvodu kontinuity s vyvojovymi fazemi US je zachovano
puvodni Cislovani a nové dopinéné pozemky €. 30 a 31 jsou vlozeny mezi né. Pozemek €. 32 je za
stanovenych podminek mozné vyélenit z ¢asti poz. €. 5 (viz kap. 3.1 Dil¢i varianty).



Vysledna varianta vychazi z jiz upraveného navrhu predlozeného v8em vlastnikim dotéenych pozemku
uréenych k zastavbé. ReSeni je zaloZeno na téchto zasadéach:

/* Pozn.:
obytné s

respektovani koncepce platného Uzemniho planu (vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti)

respektovani limitd, zohlednéni okolni stavajici zastavby a pfirozeného napojeni na existujici
okolni mistni komunikace

optimélni napojeni na existujici sité technické infrastruktury

proporcionélni podil zastavitelnych ploch a ploch pro komunikace a vefejnd prostranstvi
z pozemku kazdého vlastnika (skupiny vlastnikt) — cca 10 — 12%, viz tab. v dal$i ¢asti

z toho 02dpovidajici poCet pozemkU pro rodinné domy a jejich optimalni velikost o vyméfe min.
1000 m

vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v souladu s §7 odst. 2 vyhlaSky €. 501/2006 Sb., v
platném znéni /*

minimalizace zaslepenych komunikaci, preference prijezdnych obousmémych

zohlednéni areélu byvalého kravina v sousedstvi feSené plochy (navrzeni ploch vefejné zelené
s ochrannou a izolacni funkci).

Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, oblanského vybaveni anebo smisené
e vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné

1000 m?; do této vyméry se nezapocCitavaji pozemni komunikace.
Dle téchto zasad bylo navrzeno feSeni, jez stanovuje pfiméfené podily z ploch pro vefejna prostranstvi:
i soucasnd | % z celk podil na vymérg | %na | %zpiv.
¢ |viastnik / spoluviastnik dotéenych pozemki| vyméra vyméry kom.aver | % |m? (are |295OV° |Wmeryna 2dGvodnéni ndvrhu
por v’ | €18) | | o | |veem | 2350 | o
bydieni, s.r.0.) ! 1642 3% 38,00 2% | 1604,00 98% 2% miniméinimi Gpravami,
2 |5iM Laska Pavel a lvana, Stara Hut /* 8288] 15% 212,00 | 3% | 5187,00[ 96% . |tecvivud celkkeotwncs
protoc )e poall na
3 |Motakova Drahomira, Stara Hut 1783 3% 2% | 1745,00 | 98% 2% ':nm,m';,’g menii
+ |Rombova Jitka, Ing., Stara Hut' . 9213]  17% 113400 | 12% | 8079,00] 88% Tl e
5 SJM Buchert Viliam a Adlova Andrea, ‘ o . - 3 _ |eoporvzenych sméngen
Praha 5 1885 4% 243,00 13% | 1642,00 | 87% 13% 31

Kozohorsky Jifi, Ing, MBA, Pized,
§ |Kozohorsky Rudolf, St. Hut, kramatové
Alens, St. Hut, Vaisova Jans, Praha 6

15993 30% 1980,00 12% |14013,00| 88% 12% téchto viast

stejné procento (11-12%}

SIM Kadiec Milan a Kadlecova

s ¢ 7999|  15% 1550,00 | 19% | 6449,00 | 81% 1% | SR veeng scostansii
Lucie Mgr. Ph.D., Stara Hut ? = > S | S VNS DO
6771| N\ 13% 570500 | 84% |1066,00| 16% | 8ax% |00 -2 Pfipad(ndrist
s ¢ ploch, véts. pro kom.}

uréené na komunikace,

0 0% 39785,00
= = A

z ndvrhu parcelace lokality

pfipada na komunikace a
zelef u jednotlivych viastniki
pribliiné stejné procento z
pliv. vyméry (cca 12%),
"~ kromé vyjimek (1-3 a 8) - viz
X zde:

’

’
’

.

nemén(

Do tabulky zapocitaveme i vyméru pozemku 327/70, ktery
s ohledem na svou polohu je uréeny k odcionéni rezidenéni
20ny od aredlu kravina (tj. 7219 + 780 = 7999 mv’). Pro ucely
rezidencni zony tak slouZi joko soukromd zeleri — zahrada,

kdy v rémci proporcionality pozemk je s ohledem na svou
lokaci téZ vyuZit i pro plochy komunikace v ramci rezidenéni
z0ny. Predmétny pozemek tak neni zamérné propocten do

US tyto pozemky (al na nepodstatné wjimky)

15 |CEZ Dist

stavebni zastavby, je propocten jen pro vyuZiti komunikace a

buce, a.s., Déin 0 0%

zahrady v ramci rezidenéni zony

| CELKEM 53575| 100% |

Pozn.: Soucet & 1- 8, tj. jen téch viastnikd, kterym se wtvareni zastavitelné pozemky (= zhodnocuji se)

/*La
Obec

skovi - wméra zastavitelnych pozemkd €ini jen 5398 m” (bez jiz zastavéného poz. s RD - 2890 m’)
St. Hut - na zastavitelné pozemky (pro 1 RD) pfipada die navrhu: 1066 m’, ostatni pl. pro ver. komunikace, zelef, vef. prostr. {5705 m°)



Dodate¢né bylo feSené uzemi rozsifeno o poz. p. €. 327/70 ve vlastnictvi manz. Kadlecovych. Divodem
je bezprostfedni sousedstvi byv. kravina, kdy pfedmétny pozemek bude vhodné vyuZitelny pro
odclonéni formou ochranné a izolacni zelené (jako soukroma zeleri — zahrada, viz situace pozemku €. 8
a 9). Vzhledem k tomu neni dany pozemek plnohodnotné " obsazen v tabulkach podilti viastnictvi.

e & [ ymerane s Nové vymez,en’e p?zemky dlg ;/Iastnlctw. .
Hacker Fr. 1 1604 1604 ' . -
Laskovi £ 50 5135
3 2602
Motékova D. 4 1745 1745
Buchert/Adlovd | ——— 222 1552
(+32)
| 6 1407
‘Kadiecovi K 1217
(v rozSifeniprozahrady. | 8 | 1262+350 | 6536+415
upozE8asl | 9 | 1378+65 4 % \ N 4
10 1272 AN
1001 5
1096
1000
1000 L.
1005 BAL =
1029 Konkrétni névrh parcelace je dokumentovan
1022 14017 v grafické Casti. Plati pfitom, ze zavazné by mély
1033 byt vnéj§i hranice pozemk( viéi vefejnému
1102 prostoru  (komunikacim, plochdm  vefejnych
1018 prostranstvi). Vnitfni hranice pozemku v ramci
1003 jednoho bloku — ve v&tSiné pfipadi rovnéz dle
1007 vlastnictvi — jsou ,voné‘, presto ale doporucene,
1701 jako optimalni. Drobné korekce jsou v takovych
1000 pfipadech mozné, pokud bude dodrzen pocet
1045 nayrienych pozemkU a jejich op'timél'nilvelikost
o ———— (rryn. 1000 m2): bydou respektovarly limity a pro
T jejIE}h zastaveéni bvu’dgu' §plnepy obecnve
T vod. 2droje) | POZadavky na vyuzivani - Uzemi (vyhl. €.
S 146/2024, Sb., v platném znéni).
1072 Pri pofizeni Uzemni studie doslo ke zdrzeni
1066 1066 vliivem dodate¢né uplatnénych pozadavku

pofizovatele (naroky na deStovou kanalizaci a
splnéni Sifkovych parametrl u vSech Usekl komunikaci). Vesmés $lo o koncepéné nepodstatné zasahy,
pfesto dilCi rozsifeni uliéniho prostoru (vétSinou u stavajicich komunikaci a v hodnotach max. do 0,5 m)
ovlivnilo navrzenou parcelaci ¢asti pozemku a jejich vyméry. V grafické Casti jsou Upravy zapracovany.
Tabulka podilt ploch jednotlivych viastnikl pro vefejna prostranstvi (na pfedchozi strané) a nékteré
vyfezy vykresl v dalSi Casti textu nemusi pfesné odpovidat témto Upravam, zatimco tabulka vymér
pozemkl 1 — 31 na této strané vySe je jiz aktualni. Pratahy s pofizenim se promitly i do nutnosti
reagovat na zménu legislativy — stavebni zakon ¢&. 283/2021 Sb. a provadéci vyhlasky, vCetné
pozadavkU na registraci uzemni studie.

L pozemek 327/70 bude slouZit édsteéné jako komunikace, &imZ se logicky zvednou % na podilu komunikaci k tiZi
SIM Kadlecovi



3.1. Diléi varianty

Jak je uvedeno vySe, feSena plocha je uréena pro maximalni poCet 32 pozemkl rodinnych domd.
Pfitom zakladni varianta v¢. grafické ¢asti obsahuje pouze 31 pozemkd. Divodem je dodrZeni zasady
proporcionality (velikost navrzenych pozemk( a odpovidajici podily zastavitelnych ploch z pozemku
jednotlivych vlastnik() a rovnéz reéind zastavitelnost pozemkd vyplyvajici z jejich tvaru pfi dodrZeni
obecnych technickych poZadavk( na zastavéni - zejména vyzadovanych odstupl staveb.

To je pfipad zastavby pozemkU p. €. 327/84 a 327/85, kde je dle téchto zasad v zakladni varianté navrzeno
vyuZziti pouze pro jeden rodinny dim — ¢&. 5. V pfipadé, pokud vlastnik bude vyzadovat dva pozemky, Ize
takové feSeni nezavazné pfipustit, a to jen po dohodé s vlastnikem sousednich pozemkd — sménou malé
Casti pozemku pani Adlové a malé ¢asti pozemku manZelt Kadlecovych, tak aby novy tvar pozemku pani
Adlové umozioval déleni na dvé menSi parcely (pro vystavbu dvou RD). Tim by vznikly dva standardni
pozemky splnujici OTP a rovnéZz proporcionalitu mezi viastniky. V daném pfipadé Ize pfipustit, Ze dva nové
vytvofené pozemky p. Adlové nebudou zcela splfiovat min. vyméru 1000 m2, pfesto by nemély byt vyrazné
men3i. MoZné feSeni (se standardnimi velikostmi pozemku €. 5 a 32) je dokumentovano vyfezem vykresu.
: RT3 | i, 5 327758

eZ jsou ve stejném vlastnictvi i se sousednim zastavénym pozemkem
p. €. 327/55 (manz. Laskovi), plati ,volna“ parcelace tak, aby pfipadné mohla byt zachovana velikost
stavajiciho zastavéného pozemku s jeho oplocenim, zasahujicim i ¢ast sousedniho poz. p. €. 327/37.
Pozemky €. 2 a 3 by byly umérné zmen3eny, pfi zachovani jejich dostateéné velikosti. Dokumentovano
vyfezem mozného feSeni na podkladé ortofotomapy a variantniho fe$eni zde:

— ™

1681 m2



.-‘r““-
327/54

1681 m2 :

o

3.2.  Resenidopravy

Navrh maximalné vyuZziva stavajicich cest (pfedevsim pozemkové vymezenych) a pfirozeného napojeni
na stavajici mistni komunikace v sousedstvi feSeného Uzemi. V souladu s vyhl. ¢. 501/2006, Sb., a s
CSN 736110 (Projektovani mistnich komunikaci) je stabilizuje v naleZitych parametrech.

Sit mistnich komunikaci je navrZena tak, aby spliiovala tyto poZadavky:
- zpfistupnit vSechny pozemky,
- umoznit optimalni vedeni liniové technické infrastruktury,
- minimalizovat zaslepené komunikace,
- vétSinu komunikaci FeSit jako obousmérné, prijezdné (oba tyto pozadavky jsou dilezZité pro
IZS, odvoz TKO, zpfistupnéni v pfipadé havarii, apod.)

Navrh je patrny z grafické ¢asti, parametry komunikaci ve vykresu 07 — Koncepce dopravy. Déle plati,
Ze vnitfni komunikace v feSené lokalité budou vyuzivany pouze v souladu s Uzemnim planem, to je
pouze pro obsluznost rezidenéniho Uzemi, tzn. nebudou vyuZivany pro tézkou nakladni dopravu (bude
vylouéen prijezd dopravy v souvislosti s aktivitami v arealu kravina). Specifikace vyuziti komunikaci v
reziden¢ni lokalité je v kompetenci Obecniho Gfadu.

Parametry komunikacni sité byly na zakladé dodate¢ného pozadavku pofizovatele upraveny tak, aby
dasledné splfiovaly min. §ifku vefejného prostoru 8 m pro umisténi obousmérné komunikace (4. i tam,
kde dosavadni vymezeny pozemek komunikace byl §ifkové proménlivy a v dilCich usecich se liSil o
max. 0,5 m). Pfesné zaméfeni respektujici Sifkové parametry dle Uzemni studie, jakouz i parcelace
jednotlivych stavebnich pozemkd, bude pfedmétem nasledného geometrického planu.

Zokruhovani a rozsifeni komunikace v ¢asti lokality zahrnujici pozemek rodiny Mannsfeldu (poz. p. €.
327/89) je v grafické Casti feSeno jako cilovy stav. Etapové muze byt zpfistupnéni pozemk( manz.
Kadlecovych feSeno odliSné, bez vazby na dofeSeni vyuZitelnosti poz. p. €. 327/89 (v KN neni veden
jako komunikace, ale jako trvaly travni porost). Proto mlZe dojit ke zméné zohledriujici pfipadné jiné
vyuziti pozemku rodiny Mannsfeld( jinak nez pro komunikaci (feSeni v Uzemni studii neni fixni z
hlediska tvaru navrzenych pozemkl a pfistupu k nim). Pozemky Kadlecovych €. 6 a 7 by tak napf.
mohly byt zpfistupnény kratkou zaslepenou komunikaci vedenou mezi poz. €. 9 a 10. Pro cilové feSeni
by zokruhovana komunikace byla vedena az po vné&j$im okraji poz. p. &. 327/70 - do US dodateéné
zahrnutého - (ve vlastnictvi manz. Kadlecovych), tzn. blize k areélu byv. kravina.



3.3. Navrh feseni veiejného prostoru

Vefejny prostor je v feSeném Uzemi s ohledem na celkovou koncepci navrzen v nékolika plochach.
Obytny prostor (cca 460 m2) umoznhujici umisténi malého détského hfisté s lavickami a dalSim
mobilidfem je pfi ul. Vrbova. Poloha blize stfedu sidla — v navaznosti na okolni stavajici rodinnou
zastavbu - preduréuje jeho vyuZiti i pro tuto ,spadovou oblast®.

Vétsi plocha (cca 3500 m2) ma zéroven funkci izolaéni a ochranné zelené vici arealu byvalého kravina.
Namét feSeni pfedpoklada vést timto prostorem péSi cestu s moznym umisténim hernich prvki,
posezenim, apod.

Dal$i dvé malé plochy maji charakter rozSifeného pasu zelené (cca 10 m Sirokého) podél prodlouZeni
Vrbové ul. a podél trafostanice (260 m2 a 90 m?).

Plochy vefejného prostranstvi splfiuji pozadavky vyhl. €. 501/2006, Sb.:
celkovy rozsah fe$eného Uzemi: 5,35 ha . oSO ]
plocha vefejného prostranstvi (bez komunikaci): 0,434 ha < D) k=Y
min. vyZzadovana plocha ver. prostr. dle vyhl.: 0,264 ha : 7 =

Zavér: navrzend plocha vefejného prostranstvi je oproti
pozadavkim vysSi cca 0 2/3.

Pozemek p. €. 327/70 (ve vlastnictvi manz.
Kadlecovych) je v souladu s koncepci Uzemniho
planu urcen k odclonéni rezidencni zony od
arealu kravina. Uzemni studie zde upfesfiuje
rozsah a umisténi ploch zelené castecné odlisné
od UP - sohledem na vlastnické vztahy a
rozvrzeni zastavby. Pfedmétny pozemek je takto
vymezen jako soukroma zeleil — zahrada (ZS),
vCetné funkce odclonéni ochrannou a izolaéni
zeleni od byvalého kravina.

34. Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura neni touto Uzemni studii detailné feSena, pouze z hlediska respektovani limitd,
existence stavajicich siti a moznosti napojeni, pfip. jejich zokruhovani (voda, plyn). Koncepce feSeni
uliéni sité kromé jiného vychazi i ze zasad optimalniho napojeni jednotlivych pozemki potfebnymi
médii.

Pozadavek pofizovatele na dofeSeni destové kanalizace z uliéniho prostoru a odvedeni srazkovych vod
do rybnika Strz (mimo F. 0.) byl nasledné korigovan dodate¢né zpracovanou studii odvodnéni
,Nakladani s deStovymi vodami — Stara Hut -zasitovani novych pozemk(* (zprac. Ing. Pavel Jirak,
12/2024). Podstatou je doporuceni, Ze moznym feSenim zajisténi likvidace srazkovych vod z ploch
komunikaci je vyuziti vsakovacich prilehd podél nové budovanych komunikaci. Vsakovaci prileh je
odvodriovaci zafizeni, které kombinuje povrchovou retenci s pronikanim do podlozi tvofeného
retennim drénem. Usporadani komunikaci ve vymezeném vefejném prostoru takové feSeni umoznuje
- ve vetSiné navrzenych uliénich profili je vymezen jednostranny pas Sitky 2 m, dostatecny pro
vsakovaci prulehy.



V pripadech, kdy je Cast pozemku limitovana existenci stavajicich siti, je tim omezena jejich vyuzitelnost
pro zastavbu (pfipad pficné prochazejici kanalizace ze sidlisté v ul. Csl. armady, ochr. pasmo vrchniho
VN vedeni k trafostanici v feSeném Uzemi). | pfes tato omezeni umoZiuji navrzené pozemky s
uvedenymi limity jejich optimélni vyuZiti — hlavni stavbu na nich Ize umistit /*.

Podrobné feSeni napojeni jednotlivych pozemku, pfipojky kanalizace, vodovodu, plynu, NN elektro a
telekomunikacni rozvody bude feSeno v ramci naslednych fizeni.

Vodni zdroj na pozemku 345/21 (tak jak byl do platného Gzemniho planu pfevzat z pfedchozi UPD) neni
dle sdéleni pfisluSného vodopravniho Ufadu nijak evidovan, neni zde evidovéano platné povoleni
k odbéru podzemnich vod, ani zde neni stanoveno ochranné pasmo. Z toho divodu mohly byt na
pfedmétnych pozemcich (jez jsou v soukromém vlastnictvi) navrZzeny pozemky pro rodinnou zastavbu
s tim, Ze je vhodné pfi budouci zastavbé tento neevidovany vodni zdroj respektovat a v rdmci pozemku
umistit stavbu mimo. Pfesto pofizovatel vyZzaduje uvedenou plochu kolem vodniho zdroje ponechat jako
NS (plochy smiSené nezastavéného Uzemi) s tim, ze pfipadné pfipojeni k sousednim pozemkim nelze
do budoucna vyloucit. NavrZzena parcelace takovy pfistup umozriuje.

/* Pozn.: Oba tyto pfipady limitd jsou patrné z vykresu 08 — Koordinacni vykres technické infrastruktury.

3.5. Navrh parcelace

Uzemni studie vymezuje 31 pozemk(i pro stavbu rodinnych domd, pfipadné 32 - v pfipadé, Ze se podafi
z poz. €. 5 vytvofit dva pozemky, jeZ by i svym tvarem a velikosti umoznily umisténi 2 RD (dohodou o
sméné Casti pozemkU). Jak je uvedeno jiz vySe, vyméry pozemkU jsou orientani, zavazné je pouze
zachovani umisténi a Sifek komunikaci (vymezenych uliénich prostort) dle grafické Casti — vykresu
dopravy. Vnitini Elenéni pozemku v ramci bloku jednoho viastnika je mozné drobné korigovat. Navrzena
parcelace v tomto smyslu vyjadfuje optimalni doporu¢enou variantu.

Déle je nutné respektovat minimaini velikost pozemku 1000 m2. Pozadované velikosti dosahuji vSechny
pozemky. Divodem této stanovené velikosti je zavazna podminka zastupitelstva obce k vymezeni feSené
plochy pro maximalné 32 pozemki rodinnych domud (podlozeno fadou odbornych argumentl, z€asti
uvedenych v (vodu kap. €. 3). Odchyleni se od min. velikosti pozemki 1000 m2 se pfipousti podminéné
pouze u pfipadného déleni pozemku p. Adlové (€. 5) — podrobnéji viz kap. 3.1 — DilCi varianty.

Pro navrzené pozemky zaroven plati podminky ploSného a prostorového usporadani Uzemi uzemniho
planu (tzv. regulativy), které se ¢aste¢né liSi dle zafazeni do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (=
funkénich ploch). Navrzena zastavba feSeného Uzemi nalezi do typl ploch Bl a BV - viz situace:

bydleni v rodinnych domech
- méstské a prfiméestské

bydleni v rodinnych domech
- venkovskeé
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Pozemky zafazené do ploch Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské. Tyka se
pozemkUl €. 1 -4, 16 — 21, 25 - 29:
- zastavitelnost pozemkd max. 30 % z vyméry kazdého pozemku
- minimalni podil zelené 50 % z vyméry kazdého pozemku
- maximalni vySkova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska
hfebene 10 m

Pozemky zafazené do ploch BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské. Tyka se pozemku &. 5 —
15,22 - 24, 30, 31, pfip. 32:
- zastavitelnost pozemku max. 40 % z vyméry kazdého pozemku
- minimalni podil zelené 40 % z vyméry kazdého pozemku
- maximalni vy8kova hladina zastavby jsou dvé nadzemni podlaZi a podkrovi, maximélni vySka
hfebene 10 m

Samoziejmosti je rovnéZ nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateCnou
retenci pro dobu potfebnou k jejich vsaku.

4. Zaver
Hlavnim ucelem této Uzemni studie je podrobnéjsi feSeni vymezené plochy pro umoznéni jeji optimalni
parcelace, pfi respektovani celkové navrzené koncepce a vlastnickych vztahl s pfiméfené

proporcionalnim podilem jednotlivych vlastniki pro plochy ur€ené na komunikace a vefejné
prostranstvi.

Zasady pro rozhodovani:
- podklad pro geometricky plan k naslednému déleni pozemku
- stabilizace komunikacni sité (smérové, Sifkové parametry)
- podklad pro parcelaci pozemk pro vystavbu 31, resp. 32 rodinnych domd
- vymezeni ploch vefejného prostranstvi
- stanoveni napojeni na technickou infrastrukturu (vodovodni fad, kanalizace, obecné dalsi sité).

Zmensené vykresy na dalSich stranach:

01 — Vykres Sirich vztahu (feS. zemi dle platného Uz. planu) 1:2000
02 - Vykres soucasného stavu (ortofoto + katastralni mapa) 1:2000
03 — Vlastnické vztahy (stav) 1:2000
04 - Hlavni vykres — plodné regulace 1:1000
05 - Hlavni vykres na podkladé vlastnickych vztah 1:1000
06 — Urbanisticka situace (namét konkrétniho reSeni) 1:2000
07 — Koncepce dopravy 1:2000
08 — Koordinacni vykres technické infrastruktury 1:1000
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